RESOLUCAO DA COMPRA E VENDA

VALLE FERREIRA

O estudarmos a compra e venda com pacto comissorio, con-

forme esta regulada pelo artigo 1.163 do Coédigo Civil, verifi-
camos a existéncia- de grave desacdrdo enire os autores, cada um a
expor conclusoes diferentes e imprecisas, de modo a deixar quase na
sombra muitas questdes, cuja solucdo parece do maior interésse teo-
rico e de relevante utilidade pratica. ;

As ligdes que se divulgam sObre a compra e venda medificada
pela clausula comisséria sio incertas e contraditérias, porventura
pelo fato de nao ter semelhante assunto merecido aten¢do mais de-
morada dos ilustres mestres que do mesmeo trataram.

Ocorreu-nos, por isso mesmo, que talvez pudesse ser util ao es-
tudo da compra e venda, ou que tivesse, pelo menos, a virtude de
provocar neste ponto o debate, a divulgacio de modestas observa-
¢oes que registramos, por ocasido de meditar, com descanso, algups
dos principios de maior ascendéncia na teoria das obrigacoes e na dos
direiios reais, nos diferentes sistemas legislativos.

Menos por questao de método, mas, principalmente, para nio
transbordar o limite em campo tio vasto, antes de tudo devemos in-
dicar a divergéncia entre os autores, porque a presente contribuiciio
sera, apenas, no sentido de examinar a inexatiddo das opinides dis-
cordantes, encontradas em comentarios a lei civil brasileira.

II) Cunha Gongalves, em seu conhecido trabalho sdbre a “Com-
pra e venda no Direito Comercial brasileiro”, sustenta que o artigo
1.163 do Coédigo Civil é uma superfetagdo, qual repeticdo, que lhe
parece inttil de todo, de um principio ja fixado pelo paragrafo Gnico
do artigo 1.092. :

O pacto comissdrio teria, assim, perdido tdda a importincia no
direito moderno porque, diz éle, estaria sempre subentendido nos
contratos bilaterais. Mais perigosa ainda se torna a licio quando um
civilista daquele tomo apresenta conclusdes, assim, terminantes:

“Nunca é preciso, pois, que o vendedor ajuste que se desfaca
a venda no caso de nio ser pago. Este direito garante-lhe a lei geral,
com mais isto: a indenizacdo de perdas e danos (cit. Cod., 1056)”
(Obr. cit., 2.* ed., n. 86, pag. 298).

De outro modo, o nosso Jodo Luiz, ao anotar o Coédigo Civil,
julga indispensavel que seja expresso o pacto comissério, na compra
e venda (comentario ao 1.163). Posteriormente, também Carvalho
Santos, em seus afamados estudos, s6 admite a resolucdo do contra-
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to de compra ¢ venda por falta de pagamento do pre¢o “quando hou-
ver uma clausula expressa nesse sentido”. (Com. ao Cod. Civ., XVI,
n.'® 1, ao art. 1.163).

Igualmente contrario ao ensinamento do civilista portugués, o
Prof. Sebastiio de Souza, em excelente estudo especializado, adere
désse modo ao pensamento de Carvalho Santos:

“Apoiamos a opinido do nosso ilustre civilista. O art. 1.163 do
Cédigo Civil seria uma excrecéncia, que macularia o sistema do Cddi-
go, se o art, 1092 ja garantisse a recisao do contrato por falta de paga-
mento do preco”. (Da Compra e Venda, n.° 159, pag. 3%4).

Nem era preciso mais nada para demonstrar que os Autores se
dividem em dois grupos e sObre o assunto tém opinides irredutiveis,
por forca de suas manifestacoes antagdnicas. Convém, por isso
mesmo, sublinhar o desencontro, que assim se manifesta:

a) Cunha Goncalves afirma a inutilidade do pacto comissério
expresso; '

b) Os outros mestres encarecem de tal modo a importancia do
pacto comissorio expresse, gue vao ao ponto de s6 admitirem a re-
solucéio da compra e venda, quando isso mesmo estiver expressamen-
te convencionado.

H4, portanto, desacordo manifesto enire as correntes acima in-
dicadas e, data venia, desacérto das duas, talvez em razio de suas.
conclusdes categoricas.

III) » Jodao Luiz Alves foi dos gque primeiro afirmaram que o Co
digo Civil devia ter obedecido ao Projeto Clovis,” dispensando a regu-
lamentacio especial do pacto comissério, ao tratar da compra e
venda:

“0 Projeto Clovis nido regulou o pacto comissério. O texto tem
origem no Projeto Revisto (arts. 1.309 e 1310), que foi modifi-
cado pelo Projeto da Cimara., ¥ possivel que o Projelo Clovis jul-
gasse suficiente a condic@o resclutiva tacita do art. 1.092, paragra-
fo Wnico, que Huc considera um pacto comissorio subentendido
(Comm. Cod. Civ., VII, 281) e nos parece que ésse ponto de vista

- seria o mais conveniente”. (Céd. Civ., Com. ao art. 1.163).

No caso em debate, nio se recomenda, assim, sem reservas, a
transcricdo dos franceses. E que a licdo de tais autores naturalmen-
te se complica porque, no Code Napoléon, a venditio equivale a alie-
natio, isto é: a compra e venda, que é causa da obrigacio de transfe-
rir, é bastante para realizar a transferéncia, segundo dispde o arti-
go 1.583, afirmando ésse carater do contrato:

' “Elle est parfaite entre les parties, et la proprieté est acquise
de droit 4 ’acheteur a I’égard du vendeur, dés qu’on est convenu de
la chose et du prix, quoique la chose n’ait pas livrée ni le prix payé”
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- ‘Pareée,'%poﬂamo, irreéusavel ‘que a'litdo de Huc ‘nio! foi invos’
cada com’ acerto ! Adontéce, ‘ainda; que’ o ‘Coédige francds, pelo fato
de obedecer a um sistema diferente, vai muito além’ do brasileiro! emy

. suas’ provisdes:  depois de declarar .a. condigdo:resolutiva subenten-
*dida nos/ contratos sinalagmaticos (art. 1.184), afirma;a.existéncia
da mesma na venda -(art.’ 1.654). e regula, opacto, comissorio, exs,
presso na venda dos imoveis (art. 1. 656) . , ,

f

. Por tudo isso, parece bem dlflcﬂ que o comentarxo de Huc t;vesn
se 1nsp1rado, nesta, passagem, o: nosso, codificador.; conr 14 0 e

Acresce ainda que, na'ligio completa de’ Huc, depois:de exami=
nada a condicao, resolutiva ticita, encontrameos referéncias 4, expres-
sa., E o comentador, francés, neste ponto salienta-,e_xat:imente a grans
de-utilidade gue pode apresentar o pacto comissorio, formulado pelos
contraentes, icuja: principal. fungido é - observe-se, bem — é, 2. de
derrogar o pacto que a lei francesa subentende nos, contratos bilate-
rais, para produzir efeitos diversos: OIS

“Si 'les parties’ ont déclaré que la réselution aura lieu’ de plein
droit, par'le fait seul de l'inexécution et sans qu’il soit besoin de soms
mation ni ' d’aucune’ autre formalité, le créancier n’aura’ pas besogin
de manifester de nouveau, comme dans l’es'pece précédente, sa volonté
d’user du droit de resoluuon, 1zotinser obiooszeb oinslroqg &H

------------------------------------ L R U SRR TR B “ipiee,

“Le, pacte comissoire expres a donc. pour  effet doperer la ré-
vocation de I’ obhgatlon, et de remettre les choseq au mgme état
que si, l’obhgatxon n’avait pas exlste” (Ob c1t % n. 281)

IV) Todos os autores, e ainda nesse sentido é notavel a llgao
de Giorgi (Obblig., IV, n*° 204) poem ‘ém’ relévo 4 diferenca entre
os efeitos''do péacto comissorio tacito ‘¢ 'do’pacto comissorio expresso.
Nem'é dificil distinguir entre os'dois. Se tomarmos o'exemplé’de nos~
so C6digo, desde logo veremos: em''primeiro Tugar, a resolugio que a
lei ‘estabelece pelo ‘pariagrafo dnico’ do artigo’ 1.092; coisa ‘diferente
é'a faculdade 'de resolver o contrato em 'virtude ‘de uma 'clausuala’nele
pactuada, ségundo ‘permite’ o artigo 1.163, para o'caso de o' vendedor
entender insuficientes . os. efeitos *da resolucio. legal.. Tudo  isso é
bem; claro e de demonstracio muito, facil, feita mais. adignie, ,sObre
a ‘coexisténcia normal e harmonica- de duas regras,,que, de, nenhum
modo se repelem, .antes, sao complementares. o « 9 02 otan

' .’ 1 d; i 3 11

V) Por enquanto, cabe n‘z‘ostrar oS motlvos que nos levaram a
julgar, menos acertada. a a.fu‘manva dos prestigiasos. tratadistas bra-
sileiros, ,gquando, a, exemplo, do. sistema romano,sé admitem, a resg-
lngao da,compra, e venda por falta de. Pagamento, doy prego, caso
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tenha'sido préviamente eonvencionada tal resolucao. A opinido;déles:
sofre, positivamente de um)apégo, exagerado e sem  razao; aos prin:
cipios' romanos, cujos excessos: vém:sendo:criticados, com rigor, ha
quase ;dois, séculos:, ., :

“Quand. méme on n auralt pas expr;me dans la conventlon Iine:-
xécutlon de voire engagement comme condition résolutoire de celui
que Jal contracte envers vous, neamoms cette 1nexecut10n peut
souvent operer le res111cmeut du marchc et consequcmment Pextine-
tion de mon obhgahon (Pothxer, Traxte des Obhg (Bugnel) II

n.e 672) '
Ass1m, o d1re1to i‘ranc es anterxor a0’ Codlgo N’lpOIedO, pela voz
de Pothler reah7ara not‘wel aperfelgoamento, e ¢é precxsamente tal
conqmsta que 0S nossos autores agora condenam 3

‘Diante de tamanho retrocesso, vem desde logo a propos1to um
exame mais demorado da lex commissoria, porque é bem provével
que.o precedente romano tenha apressado, de certo modo, as conclu-
soes. a que chegaram os llustres civilistas patricios.

Pena .de atropelar sem proveito uma dlscussao, bem viva entre
os Jurlsconsultos, nio iriamos ao extremo de dizer que em Roma nio
&¢ resolviam certos ‘negocios, por inexecucao. Temos, por exemplo,
a ‘resolucdo da locacgdo de imoveis e a dos contratos inominados.

¥ certo, entretanto, que o direito romano nao conheceu o pacto
comissorio tacito, de modo' a resolver a compra e veundal por falta
de pagamento do preco. Nunca. Nem foi) necessaria tal operac¢io,
porque o sistema romano resguardava de outro medo o vendedor; im-
pedmdo que Lste ficasse privado da c01sa, caso nao 1ecebesse 5}
preco. : -

, Realmente a tradzllo sempre se defmlu como ato abstrato, isto
é: ato bastante para transferir a propriedade das c01sas, sem depen-
déncia da relacio, obrigatoria que lhe servia de causa. Agom, note-
se bem: tal principio, cardial no direito das coisas e conetante para
a imensa malorla das ahenagoes, sofreu notavel desvio _pois, quando
a tradlcao se fazia em execucio da compra e venda, a transferencla
da propriedade da coxsa ficava condicionada ao pagamento do preco.
As$lm mesmo exp6em as' Institutas: ‘

" "“Venditae vero res et ‘traditae on ' ‘aliter emptori adquiruntur,
quam si is vmdltori pretlum solverlt ‘vel alio modo ei satlsfecemt
veluu expromissore aut plgnore “dato”. (II 1 41) '

< Entretanto, para_que o vendedor nio permanecesse hgado pelo
contrato depols de verlflcada a 1mposs1b111dade de receber 0 ,preco,
apenas por isso, recorria.ao expedlente de Juqtar ‘uma cléusuﬁa a
~eompra e, venda,, denommada lex . commzssona, re$ervando -se_a fa-
.culdade de escolher entre a acao contratual ea resoluggo (_ia venda

ol A ecompra e venda obrlgatona romana, aperfelgoava-se pelo con-
lenhmentp, eas ,mamiestacoes de vontade de vendedor e comprador

""" s 5114
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nio se submetiam a qualquer condicdo. A lex commissoria, porgue
desnecessaria para a seguranca do vendedor nao pago, constituia
clausula acidental, inteiramente estranha 4 natureza do contrato.

E o que se pode afirmar com seguranca, atendendo 4 licio ex-
pressiva de Girard, quando examina o Digesto (18,3, De lege comm.) :

- “Cette clause par laquelie on convient que le vendeur pourra se
 dégager de la vente si le prix ne lui est pas payé au temps convena-
ble, n’est pas, 4 notre sens, destinée, comme pourraient le faire croire
les habitudes modernes, 4 empécher le vendeur de perdre la chose
et le prix, a lui donner une sireté pour le cas ot il ne serait pas paye.
Le vendeur est déja protégé sous ce rapport par la régle selon la-
quelle, 2 moins de renonciation de sa part, la proprieté n’est trans-
ferée par la mancipation ou la tradition faite en vertu d’une vente
qu’a partir du paiement du prix; la lex commissoria, qui, comme a
dénlontré M. Bechmann, n’implique aucunemenie de sa part renon-
ciation a ce bénefice, lui permet de ne pas rester indéfinimente dans
les liens du contrat, de recouvrer faute de paiement sa liberté

d’ation”. (Droit Rom., pag. 718, 1; conf. Cuq, Inst. Jur. Rom., 474)

Isso posto, era razoavel que o direito romano apenas admitisse
a resolucio convencional, isto é: aquela que resultasse de uma de-
terminacdo accessoria, a bem dizer de uma ouira convencio, no
parecer de Maynz (Droit Rom., III, § 205), para crear, paralela ao
direito de execucgdo, a faculdade subsidiaria de resolver, eventual-
mente, a compra e venda obrigatoria e perfeita. ‘

Tudo isso quer dizer que o paclo comissdrio expresso iem a
sua origem no direito romano; o pacfo comissorio tdacito, de crea-
¢do mais recente, foi revelado pelos jurisconsultos franceses, em
seus notaveis irabalhos anteriores a codificacio. O pacto comis-
sorio tacito representa, a bem dizer, a resultante de uma longa
~evolu¢do do primitivo instituto romano da resolu¢iio por inadim-
plemento. Conforme Angelo Verga assinalou com acerto a condi-.
cdo resolutiva tacita, isto é: s

«“

il nouvo istituto, lungi dall’escludere l'antico, ¢ ad esso
coesistito per il soddisfacimento di nuovi bisogni non soddisfatti
dall’antico”. (Riv. del Diritto Comm., 1924, If, pag. 322).

Para afirmar a oporiunidade da adverténcia e acentuar a in-
, suficiéncia do sistema romano a vista das necessidades modernas, &
bastante notar que a maioria dos cd&digos recentes, obedienie ao
modélo francés, reconhece a transferéncia da propriedade pelo pr6-
prio &to criador da obrigacido de transferi-la.

Embora fiel ao sistema f{radicional, quando trata da aquisi¢do
da propriedade, o Codigo Civil brasileiro também se afeicoou As
exigéncias moderng,s Désse modo, enquanto o artigo 1.163 lem-
bra a lex commissoria romana, o paragrafo tinico do 1.092, a exem-
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plo do napolednico (1.184), recolheu o preceito nove, que suben-
tende o direito de resoluciao em fodos os contratos bilaterais.

Nos térmos da lei brasileira, a tradicdo em execucdo da com-
pra e venda transfere a propriedade da coisa; mas, segundo ficou
acentuado, ao alienante lesado cabe sempre o direito legal e irre-
dutivel de pleitear a resolugio do negécio, direito que nasce desde
o momento da formacdo do contrato bilateral de compra e venda
e permanece ao lado do direito de execucio.

De resto, os autores franceses e italianos sio uninimes ao en-
sinar ter sido, aquela, uma conquista do direito moderno. -

Nesta passagem, uma circunstidncia, que se refere a evolucio
do instituto em nesso direito, nio deve ficar sem registro: o Cé-
digo Manuelino ji reconhecia o pacto comissério tacito na compra
e venda, segundo a lei que a Ordenacio filipina coligiu mais tarde:

“E se o vendedor ao tempo do contrato deu spago 20 compra-
dor para lhe pagar o preco, se Ih’o éle niio pagar ao tempo, que lhe
foi outorgado, podera o vendedor logo cobrar a cousa do compra-
dor, se a tiver em seu poder, ou de qualquer ouira pessoa, em cujo
poder a achar”. (L IV, titV, § 2).

E verdade, que, posteriormente, podemos assinalar um recuo.
Assim o Alvara de 4 de setembro de 1810, no sentido de afastar
tais “argucias e subtilesas dos Comentadores, destituidos dos prin-
cipios solidos de Direito”, revogou a Ordenacio para determinar que
“fiando o vendedor o prego, sem convencio alguma especial, tenha
somente a acdo pessoal para pedi-lo”.

Também os ilustres civilistas patricios ainda hoje dio a mes-
ma e penosa impressao de regresso “... s6 admitindo a rescisio do
contrato, por falta de pagamento do preco, quando houver uma
clausula expressa nesse sentido”. (C. Sanios, Com. XVI, ari. 1.163).

Que o pacto comissorio tacito integra o mecanismo que deve
proieger a execucido dos contratos bilaterais é coisa que ninguém
mais pde em davida. A disciplina é tic util e de tal modo constan-
te nos Codigos modernos que, para prevalecer o principio contra-
rio, isto é, o ponto de vista do douto Carvalho Santos, seria indis-
pensavel um dispositivo expresso, qual o do artigo 1.238 da lei
civil argentina:

“Si no hubiere pacto expresso, que autorice a una de las par-
tes a disolver el contrato si la otra no lo cumpliere, el contrato no
podra disolverse, y solo podra pedirse su cumplimiento”

Além desta regra geral no campo das obrigacdes, foi consignada
uma outra especial & compra e venda, a do artigo 1.434, para dizer:

.“Si el comprador no pagase el precio del inmeuble comprado a
credito, el vendedor solo tendra derecho para ccbrar los intereses
de la demora, y né para pedir la resolucion de la venta, a no ser
que en el contrato estuv1ese espresado el pacto comisorio”
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Nio deve passar despercebido que _0 pacto comissorio tacito,
tdo depreciado entre nos, vem sendo reclamado com veeméncia para
completar, em outros codigos;, as garantias devidas aos contratos de
prestacoes reciprocas. E assim que, justificando as tentativas de
reforma para acomodar o Codigo argentino a evolucdo social e eco-
ndémica do pais, Juan Antéonio Bibiloni levanta désse modo a sua
voz contra os dispositivos arcaicos ¢ a favor da inclusio de uma
regra referente ao pacto comissério tacito:

“Nuestro articulo constituye un grave inconveniente en las tran-
sacciones. Aunque no se reciba la contraprestacion, hay que cum-
plir la convencién y perseguir en justicia la ejecucién. EI deudor
es insolvente, ha desaparecido, es desleal en el cumplimiento de
sus contrates. No importa. Hay que exigir lo que ya se sabe que
no se entregara, o se entregara tarde v mal, o cuando no se nece-
site. Y, sobre todo, hay que empezar por cumplir las obligaciones
proprias, o estar listo con las cosas para la entrega, sin poder dis-
poner de ellas”. (art. 829 do Anteproyecto de reformas al cédigo
civil argentino).

Devemos, ainda, trazer a colacdo outro exemplo notavel, que
é o do Codigo Albertino. A lei civil da Sardenha anterior 4 uni-
ficacdo legislativa, embora tenha acolhido o pacto comissério taci-
to ao reproduzir o artigo 1.184 da lei francesa, o Cédigo albertino,
quando regulamentou a venda, além de negar ao vendedor de um
prédio a faculdade de resolver o .contrato por falta de pagamento
do preco, foi mais longe: declarou ineficaz qualquer convencao em
conirario. (art. 1.0661).

E, ésse, um exemplo citado por Umberto Grego, precisamente
para assinalar o progresso que alcancou o Codigo italiano de 1866,
entdao desembaracado da irrazionale limitazione do direito anierior,
por isso mesmo que a regra do artigo 1.165 (pacto comissério ta-
cito), pelo fato de reproduzir quase textualmenie o 1.184 francés;
tornava-se pienamente dapplicabile anche alla vendifa. (Comm Alle
Pandette, Gliick, XVIII, § 1.006, not. b).

Ninguém poderia negar que semelhante licio também se aplica
a nosso caso. A lei brasileira, obediente a4 inspiragio dos Cédigos
francés e italiano, acolheu sem reservas a resolucio legal dos con-
tratos bilaterais, por inexecu¢do de uma das partes.

Vem a calhar, afinal, o seguinte comentario de Pacifici Mazzoni,
que é-decisivo:

“Se il compratore manca a questa sua principale obbligazione
di pagare il prezzo, il venditore, giusta i principii generali, pud cos-
tringelo all’esatto adempimento della medesima, o demandarg Ia
rizoluzione della vendita. (art. 1.165).

g o L SR SN S T D’altro canto la ragion generale della
condizione risolqtiva sottintesa nei contratti bilaterali spiega anco
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qui tutto suo valore, anzi pitt in questo che in altro contratto; poiche
qui la medesima ¢ diretta a fa riavere al venditore la siessa proprie-
ta della cosa, perché non sia in perdita di questa, mentre non puo
avere o trova difficolia a conseguire il prezzo”. (Trait. della ven-
dita, sec. ediz., II, n.° 23, pag. 38).

VI) Como se nao bastasse a circunstincia do precedente his-
térico ser conirario ao parecer de Carvalho Santos, ainda veremos
que as suas conclusdes até mesmo se opoem & prépria natureza dos
contratos bilaterais. S&do, por isso mesmo, contrarias & esséncia da
compra e venda, que se caracteriza como conirato de prestacoes
reciprocas, protétipo dos contratos bilaterais.

Esta decidido entre os doutores que o direito de resolucio, o
mesmo assegurado pelo paragrafo unico do artigo 1.092, tem o seu
fundamento na presuncdo de que os contraentes consideraram a
execuciio da obrigacdo reciproca como condi¢ido para que o con-
trato pudesse produzir efeitos. A licdo é velha e sempre renovada.
Maynz ja ensinava que a resolug¢do é da natureza constitutiva dos
contratos bilaterais (Droit Romain, I, § 36, pag. 338). Henri De
Page, agora, reafirma que o direito de resolugio é simples conse-
giiéncia da propria estrutura de semelhantes contratos. (Droit Civ.,
II, n® 836, pag. 762).

A reciprocidade, ficou bem demonstrado por todos éles, nio é
acidental, mas-esta intimamente ligada a todos os contratos daque-
le grupo. O fundamento da resolucio encontra-se na interdepen-
déncia das obrigacdes correlativas, isto é: no proprio vinculo que
liga reciprocamente as prestacdes resultantes do contrato oneroso,
prestacdes que estdo ligadas por uma relacio de causalidade, de in-
terdependéncia, conforme acentuou von Tuhr. (III, pag. 136 e se-

- guintes) .

Isso mesmo assinalou, com claresa exemplar, Darcy Bessone,
firmando o verdadeiro conceito de contrato bilateral:

“No contrato bilateral as obriga¢des dependem uma das outras,
quer gquanio a sua existéncia, quer quanto a sua execucio. E Q pro-
blema da interdependéncia que se apresenta, resolvendo-se segundo
a idéia de que, nos contratos désse género, as obrigacdes se servem
reciprocamente de causa”. (Teoria dos Contratos, n.° 9, pag. 27).

No mesmo sentido é a licio posterior de Luigi Mosco, quando
procura examinar o fundamento da resolucdo por inadimplemento
de todos os contratos onerosos. Nesta categoria, diz éle, da-se a
resolugio porque \ '

s il legame di interdipendenza o di causalitd si manifesta
sio nella fase formativa del rapporto, sia in quella della sua attuazio-
ne. Si paria pertanto di una interdipendenza o causalita genetica, -
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e di una funzionale”. (La Risoluzione del contrato per inadempi--
mento, n.° 4, pag. 12).

Tudo isso, afinal, traz facilmente a lembranca velhos ensaios de
teleologia juridica, devidos ao genio de Josserand, para demonstrar
que os molivos tém decidida influéncia sébre a validade e sébre a
permanéncia dos atos juridicos. ¥ assim que o grande civilista
francés, depois de examinar os vicios de formacdo, passa a fase de
execucéo dos contratos bilaterais, indicando as circunstancias ulte-
riores que podem romper o equilibrio e.levar & resolucio dos
mesmos: ' '

“La résolution des contrats synallagmatiques pour cause d’ine-
xécution des obligations incombant a I'une des parties.est, a n’en
point douter, interprétative de la volonié des contractants; le iégis-
lateur présume que les parties ont entendu ¢tablir une étroite dé-
pendance entre les deux faisceaux d’obligations issues de l'opération
qu’elles ont conclue et que chacune d’elles a subordonné Pexécution
de ses propres engagements a celle des prestations auxquelles elle a
droit, de telle sorte que I'ineRécution par 'un de contractants des obli-
gations qu’il avait assumées fonctionne comme une condiction résolu-
toire du contrat. (Les Mobiles dans les actes jur., n% 241).

Assim, de h4 muito se afirmou, e muito expressivo, o movi-
mento no sentido de amparar devidamente os contraios bilaterais,
na fase de formacao. Os codigos mais modernos, atendendo 4 na-
tureza interdependenie das prestacos reciprocas, admitem a res-
cisio por lesdo. (Co6d. alemio, § 138; C6d. Suico Obrig., § 21;
Cod. italiano, art. 1.448).

Afeicoando-se aquela tendéncia, a jurisprudéncia francesa, por
considerar, também, a equivaléncia das presiacdes essencial 4 va-
lidade do contrato bilateral (Ripert, Régle, n.° 68), vem fazendo
os mais variados rodeios para acolher a idéia de lesio. (Ripert, cit.,
ns. 65 e 68). :

Se é, désse modo, restaurada e reconhecida a “interdipendenza
o causaliia genetica”, ndo seria admissivel negar a interdependéncia
funcidnal, principalmente em nosso caso, guando é certo que o Cé-
digo éxpressamente a proclamou, porque o legislador quiz “elucidar
a vontade das paries”.

E éste o irredutivel sentido geral da regra do parigrafo unico
do artigo 1.092, que estabelece estreita dependéncia entre as obri-
gacoes, afirmando, portanto, que cada um dos contraentes subor-
dinou a execuc¢do de sua obrigacdo & prestacio que devia receber.
Por isso mesmo, pelo fato das obriga¢des das partes contra-
entes ndo serem justapostas nos contratos bilaterais, mas interde-
pendentes, o conirato s6 existe quando elas se acham reunidas; se
uma desaparece, desarticula-se a propria estrutura contratual. Nos
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contratos bilaterais, basta o inadimplemento para que a declaracio
do credor prejudicado tenha efeito resolutivo.

Assim, se o comprador nio paga o preco, o vendedor pode sem-
pre optar pela resolugdo da compra e venda, por uma razio principal,
indicada pelo grande civilista belga: é o préprio mecanismo do
«contrato que ja ndo funciona, por falta de tima fracio de seu orga-
nismo. (De Page, cit).

Clovis, em comentarios ao artigo 1.092, ensina que a recipro-
.cidade essencial aos contratos bilaterais é que serve de fundamenio
‘a0 preceito. QOutros, explicam a regra pela nog¢gio de causa (Demo-
lombe, Cours, XXv, pag. 469; Beudant, Cont. n.° 645), de equiva-
léncia (Capitant, Cause, 144; Maury, La notion d’équival., I, 264),
interdependéncia das obrigacdes (Josserand, Dr. Civ,, II, ns. 377 e
378), consentimenio condicional (Planiol, Dr. Civ.,, II, n°. 1.309),
ou invocando, até, rudimentos de eqiiidade (Baudry, Precis, II, pag
110) e os principios de justica contratual (Ripert, Régle, pags. 128
e 129).

De qualquer modo, porém, a verdade ¢ que, se o contrato for
de natureza bilateral, o direito dé resoluc@o pode sempre atingir,
pelo menos, as relagdes obrigatorias entre as partes.

VII) As conclusdes de Cunha Gongcalves szo, também, diver-
gentes da realidade dos fatos, pois nio se descobre qualquer super-
fetacdo em nosso Codigo Civil, no lugar indicado.

O legislador brasileiro, ao fixar a regra do artigo 1.163, quiz
apenas completar as garantias oferecidas pelo paragrafo unico do
1.092. :

O exame de alguns institutos que, na verdade, {ém cerlos pontos
de contato, talvez possa esclarecer a discugsio. Referimo-nos as
trés circunstancias que possibilitam a resolucao dos contratos, hi-
poteses de natureza e efeitos diferentes e que, por isso mesmo, devem
ser estudadas em separado.

E assim que enumeramos:

a) a condicio resolutiva do direito comum;

b) o direito legal de resolucdo isto é, a chamada condigdo
resolutiva tacita, regulada pelo parédgrafo tnico do artigo 1.092;

¢) a clausula commissoria contratada pelas partes, ou pacto
comissério expresso, modificacio que o artigo 1.163 autoriza na
compra e venda.

Temos, assim, duas especies de condic¢des resolutivas que de
nenhum modo se confundem. A primeira, é a condigdo resolutiva
ordinaria, que pode modificar os efeitos normais de um contrato
qualquer. A duas ultimas constituem condig¢do resolutiva especial
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a certos contratos: aos bilaterais. K o chamado pacto comissorie,
que pode ser ticito e pode ser expresso. E muito importanie que
se observe definitivamenie que a natureza do pacto comissério nao
se modifica, quer seja tacito, quer seja exbresso. Continua sempre
pacto comissorio, isto é, sancio especial aos contratos bilaterais.
Convém, todavia, a andlise ligeira das hipo6teses acima enumeradas:

VIII) Condig¢do resoluliva ordindria. ¥ a clausula que subor-
dina a extincdo da relacdo juridica a evento futuro e incerto. En-
quanto no pacto comissorio o direito de resolucao sé6 pode ser exer-
cido pelo credor prejudicado, no caso da condi¢io resolutiva ordi-
naria o direito cabe a qualquer dos contraentes, porque éstes ajustam
a condicdo independente de qualquer idéia de execucio, ou
inexecucdao. Trata-se, portanto, de uma modificacdo acidental da
obrigacio, de tal modo que, verificada a condicidos resolve-se desde
logo e ipso jure o conirato.

IX) Condicdo resolutiva ldcila. - Conforme- temos visto até
aqui, a condig¢ao resoluiiva tacita nao constitui modificacdo aciden-
tal da obrigacio, mas deve ser explicada como simples efeito deri-
vado dos contratos sinalagmaticos, como sendo da natureza dos con-
tratos de prestagdes reciprocas (Giorgi, Obbligazioni, IV, n.> 204)..
E assim que tal direito de resolucio vem sempre garantido e é in-
contestavel, porque assegurado pelas normas gerais, estabelecidas
pelo legislador, de modo a permitir que, quando os coniraentes se
obrigam sob condigdo de execucio correlativa, o credor prejudica-
do pelo inadimplemento pode desfazer-se do vinculo juridico. (Lau-
rent, XXVII, 122). Por isso mesmo, ¢ bem claro, o vendedor pre-
judicado podera sempre, com fundamento no preceito que o para-
grafo unico do artigo’ 1.092 reproduz, opiar entre a execucio de
contrato ou o pedido de resolu¢do do mesmo. Atendendo, entretan-
to, a natureza extraordinaria desta prerrogativa que é, efetivamen-
te, subsidiaria do direito principal de demandar a execucido, o exer-
cicio de semelhante faculdade fica subordinado ao poder discricio-
nario do Juiz. Este, para mitigar o rigor da excec¢ido, apreciando™
sempre as circunstincias do caso, pode negar a resolugio on — o
que é mais freqiiente — pode conceder novo prazo para que o de-
vedor impontual faca validamente a prestacio.

Isso pdsto, convém recordar que a chamada condicdo resoluti-
va tacita ndo opera pela simples ocorréncia da mora, por duas
razoes principais: primeira, porque depende da eleicio do credor;
segunda, porque esta subordinada a decisio do Juiz, e é bem certo
que o Juiz pode frustrar a pretensio do credor, 'ﬁegand'o-lhe tal di-
reito, ou assinando um prazo dentro no qual o devedor podera, ainda,
executar o contrato.
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Nio ha necessidade de invocarmos, outra vez, o apoio dos
Mestres; mas vale a pena indicar ao estudo as ligdes de Giorgi
(Obblig., IV, 204) e de Crome (Teor. fond. Delle Obblig., Ascoli
& Cammeo, pag. 164) porque sao muito expressivas.

X) Cldusula comisséria expressa. Ja assinalamos qgue o fato
da resolucio ser expresgamente coniratada nao altera a nalureza
do direito; veremos, entretanto, que pelo pacto comissério expresso
o direito adquire intensidade bem maior.

A faculdade de resolver o contrato em virtude de uma clausula
néle estipulada (pacto comissorie expresso), de nenhum modo pode
ser confundida com o direito de resolucdo assegurado por minisié-
rio da lei [(pacto comissorio tacito). A clausula expressa nio €
simples referéncia 4 resolugido que a lei prevé; trata-se de uma von-
tade diferente da vontade da lei e que se manifesta para produzir
oulros efeitos e resolugdo mais rapida. O artigo 1.163 é precisa-
mente a individuacdo da espécie mais fregiiente de resolucdo, na
compra e venda. A lei permite que vendedor e comprader, no mo-

~mento da estipulagdo, fagam declara¢bes de vontade com a finali-

dade de afastar os efeitos prejudiciais da mora, determinando desde
/
logo: ' : s '
/ a) o inadimplementio que provocara a resolugio;
b) os efeitos que a impontualidade do comprador deve produzir,

De outro modo, ¢ preciso nio perder de vista que a clausula co-
missoria expressa ¢ coisa muito diferente da condicio resolutiva
em seu verdadeiro sentido técnico. Assim, ao conirario da verda-
deira condic¢iio resolutiva, gue ¢ a de direito comum, a resolucio do
contrato por forca do pacio comissorio expresso depende da con-
corréncia de dois fatores : o inadimplemento do devedor mais a
op¢do do credor. ;

XI) A conclusio do insigne Cunha Gongalves, que pretende
sustentar a inutilidade do pacto comissério expresso em direito mo-
derno, encontra réplica exemplar na licida e mais recente licdo de
Carlo Zappulli: ‘

“Mentre la condizione risolutiva espressa ¢ un elemento acci-

-dentale del contratto, dipendendone lintroduzione dall’arbitrio dei

contraenti, la risolutiva tacita invece pud considerarsi come elemen-
to naturale dei contratti bilaterali, in quanto si presume, salvo di-
versa espressa volonta, che in tali contratti ciascun contraente in-
tenda recedere, se ’aliro contraente non adempia alla sua obbligazio-
ne”. (Nuovo Dig. Ital., III, 773, ne° 11).
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Ninguém pode por em duavida, é verdade, qué o direito 4 reso-
lucdo ja participa da prépria estrutura do contrato bilateral de com-
-pra e venda, e que por isso mesmo se afirma independenie de gual-
quer estipulacdo. (Cod. Civil, art. 1.092, -paragrafo tinicoc). En-
tretanto, se a resoluciio do contrato é prevista e regulada entre ven-
dedor e comprador com fundamento no artigo 1.163, isso quer dizer
que os contraentes- alteraram a disciplina comum da compra e venda
porque quizeram dar, pelo pacto comissdrio, novo vigor ao direito
legal de resoluciio, para que éste operasse ipso jure e ficasse afasta-
da a possibilidade de qualquer concessio ao arbiirio do Juiz. Em
outras palavras: o vendedor, pelo pacto comissério expresso, amplia
o campo de aplicacdo da condicdo tacita reforcando, ao mesmo teinpo,
os seus efeitos técnicos. Tal afirmativa bem se pode deduzir das
licdes muito claras e bem velhas de Vivante e de Verga (Riv. Dir.
Commerc., 1919, I, pag. 646; 1922, II, pag. 318). Quase no mesmo
sentido se manifestam Baudry & Barde, (Obblig. II, n.° 900).

O paragrafo do artigo 1.092 presume a intencio das partes nos
contratos de prestacdes reciprocas; ¢ uma formula vaga e elastica.
O artigo 1.163 nao repete coisa alguma, porque é certo que éle tem
significacdo muito mais ampla e mais precisa, qual a de permitir
que vendedor e comprador facam declaragies de voniade, parti-
cularizando, diga-se assim, a garantia do 1.092. Se, désse modo, 0s
contraentes ja estimaram livremenie a gravidade do inadimplemen-
to, é claro que se torna mais riapido e mais enérgico o processo de
resolucio, porque tudo fica subtraido & apreciacdao do Juiz. E’ o
pensamento dos doutores (Giorgi, 'Obblig., IV,' n.* 209; Aubry & Rau,
Dr. Civ., IV, § 302; Marcel Planiol, II, n° 1.324).

Além disso e principalmente, na imensa maioria dos casos, as
paries se servem do direito de estipular, por acdérdo de vontades, o
pacto comissorio com a finalidade de transformar certos fatos da
inexecucgdo, regra geral sem maior relevancia, em elementos essen-
ciais a eficacia do contrsto.

E certo, conforme ja vimos e vem acentuado na licio de Darcy
Bessone (cit., n.° 27), é certo que a resolucdo decorre do fato de ser
uma obrigacdio causa da outra, de serem as obrigacdes correlativas
e principais. Agora, se a resolucdo encontra seu fundamento na in-
terdependéncia funcional das obrigacoes principais, ¢ bem claro que
somente pelo pacto comissorio expresso as partes poderiam indicar
as obrigacoes acessorias que porventura, quizessem considerar eqgui-
valentes da obrigacdo principal correlativa. Essa, a verdade, confor-
me veremos.

. XII) Na compra e venda comum, por exemplo, quando o com-
prador nio paga o preco combinado, é o Jdiz quem pronuncia a re-
solucdo do contrato. Nesie caso, para decidir pela resolucido em
virtude da cldusula resolutiva tacita, é indispensavel que se demons-
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tre ao Juiz ter sido a impontualidade de importincia bastante para
frustrar a comum intencdo dos contraenies e prejudicar a econemia
do contrato. O Juiz tem oportunidade de examinar o fundamento
do pedido e apreciar a gravidade da* inexecug?io.

Ficonu bem entendido, entfio, que fudo se resume no seguinte:
embora permitida, a resolucao se torna questdo de fato, de especie,
de interpretacdo da vontade das partes, conforme salientaram Jos-
serand e Degni (Mobiles, n® 242; La Compravendita, pags. 173 e
183). )

Se, ao contrario, o vendedor de acordo com o comprador re-
servou-se a faculdade de, em caso de falta de pagamento do prego,
pronunciar a resolucio, desde logo nisto se descobre a existéncia
de uma decisdo prévia das partes, & qual nao poderda sobrepor-se
o Juiz. )

E irrecusavel, assim, que a resolucio decorre da propria lei do
contrato e a intervencio do Juiz é, apenas, para declara-la, depois de
verificar um efeito antericrmente produzido. ¥ notével, portanto,
a diferenca, segundo observou Degni (loc. cit.):-no caso da condi-
edo tacita, a resolugcio se verifica officio judicis; na hipétese do
pacto comissoério expresso, produz efeitos de jure.

XIII) Ainda em ouiras conjunturas muito se destaca a impor-
tancia do pacto comissoério expresso. Assim, convém insistir, embora
a compra e venda, contrato bilater?xl, possa sempre resolver-se por
inadimplemento, (Céd. Civ. 1.092, §), ninguém negaria-ser o ina-
dimplemento fato de tal modo complexo que a sua verificagio tem
de ser decidida em juizo, conforme tdo bem acentuou Vivante. (Dir.
Comm. IV, n° 1929; Riv. Dir. Comm., 1919, I, pag. 650). Basia
considerar que sem a intervencdo do Juiz seria impossivel decidir
pela resolugdo, nos casos de inexecucido parcial. Somente por uma
clausula resolutiva expressa, contratada no ato da estipulacio, pode-
riam as partes circunscrever o evenio, isto é: combinar a resolugéo
para o caso de inadimplemento de uma “determinata obbligazione”,
segundo a linguagem do novo Coédigo italiano (artigo 1.456), que
Barassi transcreve e comenta: “obbligazione non... adempiuta se-
condo le modalita stabilite”. (Teor. gen. dellé obblig., IIl, n.
339). Quando as partes querem indicar concretamente certas mo-
ddlidades particulares, cuja observincia consideram essencial a efi-
cacia do contrato, nio dispéem de outro meio mais completo e mais
seguro que o pacto comissério expresso.

Interessantes, neste particular, sio as decisdes da Jurisprudén-
¢ia e os trabalhos da douirina italianas relativamente ao térmo para
_cumprimento. Simples modalidade da execucdo, regra geral, a ino-
bserviancia do térmo apenas da lugar as perdas e danos pela demora.
Todavia, pode o vendedor, pelo pacto comissoério expresso, conside-
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rar o térmo como condi¢do essencial da prestacido, comb cliausula
do contrato, cuja violacdo nio pode™ser reparada. Por uma clau-
sula assim formalizada, o vendedor decide préviamente tornar es-
sencial o térmo, de maneira que, caso o comprador, qualquer que
seja o motivo, atrase no pagamento do preco, ja nao lhe interessa a
prestacao.

Quando aquela circunstincia é prevista pelas parles, o térmo
adquire carater essencial e a jurisprudéncia italiana vai a ponto de
equipara-lo, em seus efeitos, ao térmo de decadéncia estabelecido
por lei. Se vendedor e comprador estipulam expressa e precisa-
menie o momepto em que deve ser feito o pagamento do prego, tal
particularidade, no parecer de Vivante (Riv. Dir. Comm., 1919, I,
pag. 0(46), torna-se elemento constitutivo da proépria obrigacio. X
por isso que a falta de execug¢ido dentro em tal térmo, ao_conirario
do que poderia ocorrer na hipotese de condicdo resolutiva tacita,
nao produz apenas o simples efeito de por o devedor em mora, mas
cria o total inadimplemento, bastante para levar a resolucio.

De modo geral, se o devedor niao cumpre a obrigacio na data
combinada, incide em mora (Cod. Civ. arts. 955, 960). Isso ndo
importa desde logo em resolucio do contrato; a mora pode ser pur-
gada porque a lei, para abrandar o rigor dos principios, permite
que o devedor ofereca a prestacio, mais a importincia dos prejuf-
zos sofridos pelo credor até o Qia da oferta (art. 959). E verdade
que a mora nao pode ser emendada se a prestacdo se tornar inutil
ao credor (art. 956); mas, no caso de resolucio em virtude de con-
dicdo resolutiva tacita, ¢ o juiz quem aprecia e quem decide se a
execucdo tardia ainda apresenta a necessaria utilidade.

As coisas correm de modo muito diferente na hipétese da clau-
sula resolutiva convencional. Segundo ensina Polacco (Obblig., n*.
119), quando as partes fixam préviamente, de modo expresso, 0 mo-
mento da prestacdo, esta nio deve ser feita fora do tempo. A falta
de execucio dentro no térmo estabelecido ndo pde simplesmente em
mora o devedor, mas cria o totgl inadimplemento, “inadempimento
assoluto” na linguagem de Chironi (Colpa Cont., n.° 327), capaz de
determinar a resolugao, porque o credor pode rejeitar a prestacao.
Chironi distingue entre mora e inadimplemento; depois de exami-
nar os efeitos de ambos, conclui:

“L’adempimento non produce la purgazione se i diritti gia sorti
a vantaggio del creditore lo, vietassero, oppure se l’esecuzione fosse
diventata interamente inutile al creditore: Fel primo di questi due
casi s’ha esempio nel patto commissorio pel quale le parii avessero
stipulato la risoluzione del contratto di pien diritto, perché, avvenu-
ta la mora, il contratto non esiste pilt e pero indarno si vorrebbe
offrirne 'adempimento: I'altro poi ¢ lasciato all’apprezzamento del
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giudice, il quale deve decidere se I'esecuzione tardiva presenti an-
cora pel creditore l'utilitd e I’interesse supponibili nel contrattare.”
“Loc. cit, n.° 339).

A licio é por demais conhecida; foi transcrita apenas porque
Chironi estabelece diferenca bem nitida entre a funcéo e os efutos
do pacto comissorio tacito e do expresso.

Para salientarmos, enfim, a importancia do pacto comissério ex-
presso, basta dizer que o acérdo de vontades entre vendedor e com-
prador pode elevar o térmo a elemento essencial e, ainda mais: és-
tabelecer a resolucio automatica, A tal resuliado, de elevado alcan-

ce para o vendedor, s6 se pode chegar, segundo ensina Carlo Fadda,

quando os contraentes: .

“... hannno significato chc la prestazione deve effetuarsi in
quel momento o entro quel periodo e non altrimenti, e che se effe-
tuata fuori quel momento o quel periodo, essa non debba piu ave-
re T'efficacia di siddisfare I'obbligo assunto.

Per tal modo il tempo diventa um vero e proprio elemento cos-
titutivo della prestazione e cuesta non ¢ quella convenuta quando
si effettui fuori termine. Chi offre od effetua la presiazione fuvore
termine offre od effetua una prestazione diversa ,aliud pro alio.

In tal caso la prestazione non ¢ quella contrattuale, essa non

f importa esecuzione del contratto e per volonta delle parti non po-

tendo essa piu effetuarsi, ne viene che il contratto si risolve per
volonta delle parti”

(Riv. Dir. Comm., 1920, I pags. 522 523)

XIV O vendedor, segundo ficou anferiormente demonstrado,
com fundamento no § tunico do artigo 1092, pcde sempre invocar
a resolucao, caso o comprador nao pague o preco. Seu interésse fi-
cara perfeitamente resguardado se ainda ndo foi feita a tradicao
da coisa. Entretanto, ¢é positivo que se torna iluséria semelhante

- protecdo, caso tenha ocorrido a execucio do contrato por parte do

vendedor. E’ que a resolucido extingue apenas a relagdo obrigatoéria e
de nenhum modo podera perturbar a eficacia real dos atos de dis-
posic¢do, porque conforme repetimos tantas vézes, a tradi¢cdo, na qua-
lidade do ato abstrato, transfere a propriedade da coisa sem depen-
déncia da relagio fundamental que lhe serviu de causa.

Assim, para que os atos de execucio da compra e venda sejam
também atingidos, em outras palavras, para que a convengdo real
de transferéncia possa ficar também sujeita a uma clausula resolu-
tiva, parece-nos irrecusavel que isso mesmo tem de ficar explicita-
mente estipulado entre vendedor e comprador, pelo pacto comis-
sério. Nem parece necessario demonsirar que somente uma deter-
minagio acessoria da vontade das partes pode alterar os efeitos nor-



156 REVISTA DA FACULDADE DE DIREITO

mais da tradicdo em execucio da compra e venda, reduzindo os-efeitos
do ato, para tornar resoliivel o dominio do comprador. Efetivamen-
te, ndo seria preciso invocar a autoridade dos Mestres, que se afir-
ma desde os textos romanos. Basta uma interrogac¢io de ordem pra-
tica: na compra e venda ordinaria, qual de nés, em que tempo, em
que lugar ja viu o vendedor reivindicar a coisa por falta de paga-
mento do preco? .

XV) A verdade é que nio se descobre a razao que levou Cunha
Gongalves a julgar desnecessaria a regulamentacio da compra e
venda com pacto comissério. J preciso, ainda, que se diga que
nem mesmo a compra e venda condicional poderia garantir as
mesmas prerrogativas ao vendedor, como querem alguns autores de
menor importincia. O instituto da condicio resolutiva do direito
comum, como ficou explicado, produz efeitos diferentes. Se é certo
que a condicdo, uma vez verificada, determina efeitos reais, permi-
tindo que o vendedor nio pago possa rehaver a propria coisa obje-
to de sua prestagdo, sO por isso nao aleancaria éle a mesma prote-
¢ao. Assim é que a condicao resolutiva ordinaria extinguiria a
compra e venda por sua simples verificacio, bem ao contririo da
compra e venda com pacto comissorio, onde a declaragéo do ven-
dedor prejudicado é elemento constitutivo da resolugao Neste ca-
pitulo, vale recordar a licio de Barassi: » )

“Ocorre una dichiarazione in quesio senso dell’altra parte: una
dichiarazione costitutiva, non semplicemente esplicativa di una ri-
soluzione gia avvenuta. Cosi i fattori genetici della risoluzione ven-
gono a essere due: linadempimento e questa dichiarazione”
(Teoria gen. delle obblig., III, n.® 339).

A compra e venda condicional afasta, de certo modo, a pos-
sibilidade de execug¢do coativa, e nem sempre a resoluc¢io convém
ao vendedor. Embora esgotado o prazo para pagamento, o preco
ainda pode ser de seu interésse. E somente ao vendedor, neste caso,
cabe decidir se a prestagio tardia ou incompleta ainda pode ser
proveitosa.

A resolugido automatica reduziria, portanto, as regalias do ven-
dedor, direitos que se mantém em téda a extensio quando éle con-
venciona a cldusula comisséria do artigo 1.163, para que possa ele-
ger facilmente entre a execucdo que, as vézes lhe convém, e a re-
solucdo, que resguarda as demais circunstancias, porventura con-

trarias aos objetivos 2 que visou.

XVI) Mais embaracosas ainda se apresentam outras e diversas
‘hipoteses, muito fregiientes, de execuciio parcial e alguns casos de
inexecugdio sem culpa do comprador. A nfdo ser, entio, por uma
.clﬂusula,i que fica sendo elemepto componente de seu consenti-
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mento na compra e venda, nio percebemos, afinal, como pode o
vendedor, nos diferentes casos, acautelar-se convenientemente.
E certo que nio estaria em completa seguranca e resguardado

- A sombra da resolucio legal porque, preliminarmente, o Juiz teria

de apreciar a sua intencdo presumida e as circunstincias ocorren-

tes. Poderia, depois disso, dar nova oportunidade de execucio ao

comprador, ou decidir pelas perdas e danos, como capazes de repa-
4 rar a inexecucao.
X Isso posto, parece demonstrado que s6 mesmo pelo pacto co-
A missorio expresso pode o vendeder, de acdrdo com o comprador,
ampliar livremente os efeitos reduzidos do direito de resolug¢iio, que
g lei presume. Em resumo e concluindo: relativamente 4 resolucio
-, por inexecucdo, conforme observou Gaudemet (Théor, génér. des
. Oblig., pgs. 415 e 416), “il exisie une théorie légale qui peut étre
» modifiée par des clauses usuelles”, -sendo certo que as modifica-
r, cdes convencionais oferecem maior proiecio aos interésses do ven-
dedor. ¢
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